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MINUTA DA CONVENCAO DO CONDOMINIO
“LEAD AMERICAS”

Pelo presente instrumento, 12 CYRELA PARIS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 07.749.562/0001-81 e NIRE n°
35.220.339.847, com endereco comercial na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo,
n® 5655, 1° andar, sala 1001 — parte, Vila Leopoldina, CEP 05307-190, S&o Paulo -
SP, neste ato representada por dois dos seus procuradores, a seguir qualificados,
sendo um do grupo “A" e outro do grupo “B", por forga do instrumento de mandato,
lavrado no 15° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, livro 2899, f1.059, ato
036, de 30/05/2012, e 2° ERO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 2000, parte,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.240.444/0001-65, neste ato
representada por dois dos seus procuradores, a seguir qualificados, sendo um do
grupo “A" e outro do grupo “B”, por forga do instrumento de mandato, lavrado no 15°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, livro 3218, fl.192, ato 121, de
04/10/2013, a primeira na qualidade de INCORPORADORA, a ultima na qualidade
de proprietdria e mera condémina, reafiirmando a INCORPORADORA que, a
referida conddmina nédo tem qualquer responsabilidade pela incorporagéo, ambas a
representar mais de 2/3 (dois tergos) de todas as fragdes ideais do condominio
disciplinado e regulado pela presente conven¢éo de condominio, em obediéncia ao
contido nos artigos 1333, 1334 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, Lei 10.406 de
10-01-2002 e no artigo 9° paragrafo 3° da Lei 4.591, de 16-12-1964, outorgam a
presente CONVENCAQ DE CONDOMINIO, devendo a ela ficar sujeitos, a qualquer
tempo, os futuros condéminos do Condominio, bem como quaisquer ocupantes e
visitantes, estabelecendo as clausulas e condi¢cdes que se seguem, a integrarem o
Memorial de Incorporacdo e as quais aderirdo expressamente os futures——
adquirentes de unidades e condéminos. -



CAPITULO | - DO CONDOMINIO “LEAD AMERICAS”

Art. 1°- O CONDOMINIO “LEAD AMERICAS” caracteriza-se como um

grupamento comercial situado na Av. Das Américas n.° 2480, com numerac&o
suplementar pela Av. Projetada do PAL 12077, n° 175, Barra da Tijuca Rio de
Janeiro— RJ, composto por 07 (blocos), possuindo 803 (oitocentos e trés) unidades
comerciais, sendo constituido de: Subsolo Bloco 1 e 2 - Estacionamento (+4,45m),
Subsolo Bloco 2 - Estacionamento (+1,00m), Subsolo Blocos 3, 4 e 5, Subsolo
Blocos 6 e 7; Bloco 1: 1° Pavimento, Jirau, 2° Pavimento, Cobertura e Telhado;
Bloco 2: Sublojas, 1° Pavimento, Jirau, 2° Pavimento, Cobertura e Telhado; Bloco 3:
Sublojas, 1° Pavimento, Jirau, 2° Pavimento, Cobertura e Telhado; Bloco 4: Térreo,
19 & 2° Pavimentos, Cobertura e Telhado; Bloco 5: Térreo, 1° e 2° Pavimentos,
Cobertura e Telhado; Bloco 6: 1° Pavimento, Jirau, 2° Pavimento, Cobertura e
Telhado; Bloco 7: 1° Pavimento, Jirau, 2° Pavimento, Cobertura e Telhado, tudo
conforme projeto arquiteténico aprovado pela Prefeitura Municipal no processo
n°02/270057/2006, tendo sido obtida a licenga de obras n°24/0975/2013.

Numero de unidades autdbnomas comerciais por pavimento:

Bloco 1: 1° Pavimento (8), 2° Pavimento (20) e Cobertura (16)

Bloco 2: Subloja (37), 1° Pavimento (42), 2° Pavimento (46) e Cobertura (30)
Bloco 3: Subloja (59), 1° Pavimento (41), 2° Pavimento (52) e Cobertura (32)
Bioco 4: 1° Pavimento (40), 2° Pavimento (40) e Cobertura (26)

Bioco 5: 1° Pavimento (40), 2° Pavimento (40) e Cobertura (26)

Bloco 6: 1° Pavimento (31), 2° Pavimento (34) e Cobertura (24) \)r\
\



SANET .
% 25

0y
-_ & Ofic
o REG, C:’gvasa
Bloco 7: 1° Pavimento (43), 2° Pavimento (46) e Cobertura (30) AV N Poganne, u/
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O grupamento contempla 96 (noventa e seis) sublojas, 165 (cento e sessenta e

cinco) lojas, 542 (quinhentas e quarenta e duas) salas comerciais e 836 (novecentas
e trinta e seis) vagas para veiculos de passeio, recebera a denominacgéo de “Lead
Américas” e tomaré o enderego da Av. das Américas n.° 2480, com numeragao
suplementar pela Av. Projetada do PAL 12077, n® 175, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro— RJ.

Art. 2°- O condominio ora constituido regular-se-a pela presente Convengéao e
respectivo(s) Regimento(s) Interno(s) a ser(em) elaborado(s) apds a instituicdo do
condominio, e, no que for aplicavel, pelos Arts. 1.331 a 1.358 do Cddigo Civil
Brasileiro, pela Lei 10.931/2004 e pelos dispositivos residuais da Lei Federal n°
4.591, de 16.12.1964 e legislagdo complementar vigente.

Parédgrafo 1° - Esta Convengdo, ja plenamente valida e eficaz, bem como o
Regimento Interno constante do Capitulo IV, nos termos do artigo 1334 V, do
Cédigo Civil Brasileiro, obriga a todos os proprietarios, seus sucessores,
dependentes, servigais, locatarios ou outras pessoas que, de qualquer forma, a eles
se vinculem, inclusive visitantes, no que se refere ao edificio que constitui o
“CONDOMINIO”.

Paragrafo 2° - Sempre que nesta Convencgdo se fizer mengao a conddmino ou

condbéminos:

a) no que se referir ao uso e utilizag&o de unidade autdnoma e area de propriedade
e uso comuns, as regras se estenderfio e serfio obedecidas pelo usudrio, a
qualquer titulo, e empregados;

b) no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicarao ao titular do
dominio e se estendersio e serdo obedecidas pelo titular de direito de compra de
unidade auténoma;

c) ndo obstante o estabelecido na alinea “b” acima, o usuario da unidade autbnoma,

que dela n3o seja proprietério ou titular do respectivo direito de compra, nao tera b
qualquer representagdo perante o condominio, ficando o proprietario ou ftitular \
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.

cometidos e eventual débito por aquele contraido. —

Art. 3°- O CONDOMINIO “LEAD AMERICAS” contempla uma harménica
concepgao arquiteténica criada para o Lote 4 do PAL 41.783, objeto da matricula
159.329, do Registro de Iméveis do 9° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do
Rio de Janeiro, de forma a integrar um sistema comum de lazer, de circulagio e

contendo um sistema de servigos aos ocupantes, definidos como basicos e/ou
obrigatérios e opcionais efou facultativo e outros servicos efou facilidades e de
aproveitamento em beneficio dos titulares de tal edificagéo, sendo constituido de 7
(sete) blocos, numerados de bloco 1 a bloco 7, desde ja atribuida a cada um deles
as seguintes denominacgoes:

BLOCO 1 - “EDIFICIO 1” — 1° pavimento (lojas 101 a 108); jirau (jirau dependéncia
das lojas do 1° pavimento: jirau das lojas 101 a 108); 2° pavimento (salas 201 a
220); cobertura (salas 301 a 316); telhado.

BLOCO 2 - “EDIFICIO 2" - sublojas $101 a S$137; 1° pavimento (lojas 101 a 142);
jirau (jirau dependéncia das lojas do 1° pavimento: jirau das lojas 101 a 142); 2°
pavimento (salas 201 a 246); cobertura (salas 301 a 330); telhado.

BLOCO 3 - “EDIFiCIO 3” - sublojas S101 a $159; 1° pavimento (lojas 101 a 141);
jirau (jirau dependéncia das lojas do 1° pavimento: jirau das lojas 101 a 141); 2°
pavimento (salas 201 a 252); cobertura (salas 301 a 332); telhado.

BLOCO 4 - “EDIFICIO 4” - térreo; 1° pavimento (salas 101 a 140); 2° pavimento
(salas 201 a 240); cobertura (salas 301 a 326); telhado.

BLOCO 5 - “EDIFICIO 5” - térreo; 1° pavimento (salas 101 a 140); 2° pavimento
(salas 201 a 240); cobertura (salas 301 a 326); telhado.

Peganha, 12




o~ VA N E-““‘\..
AP ’%\
O , :
— % Offcig
& REG. DEJMOVEIS 2 |

) \ Av. N ‘i;‘“cunha. 12
BLOCO 6 - “EDIFICIO 6" - 1° pavimento (lojas 101 a 131); jirau (jirau depeh@ncié‘“"

Bur
das lojas do 1° pavimento: jirau das lojas 101 a 131); 2° pavimento (salas 20T @
234); cobertura (salas 301 a 324); telhado.

BLOCO 7 - “EDIFICIO 7” - 1° pavimento (lojas 101 a 143): jirau (jirau dependéncia
das lojas do 1° pavimento: jirau das lojas 101 a 143); 2° pavimento (salas 201 a
246); cobertura (salas 301 a 330); telhado.

Paragrafo 1°: A construgéo de todo o empreendimento imobilidrio sera subdividido
em duas fases, conforme consta da licenga de obra, a primeira fase compreendendo
a construgao dos blocos 1, 2, 3 e 4 e a segunda fase compreendendo a construgéo
dos blocos 5, 6 e 7 de forma tal que todos os blocos, uma vez concluidos, integrem
um sistema comum de circulag@o e de aproveitamento em beneficio dos titulares de
todas as edificagbes.

Paragrafo 2°. Para a execugio dos servicos mencionados neste artigo, podera se
fazer necessério a utilizagdo de areas localizadas nas partes comuns do prédio,

indistintamente, inclusive na garagem coletiva localizada nos subsolos.

CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E DE USO COMUNS

Art. 4°- As partes e coisas de propriedade e uso comum dos condéminos,
inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas,
constituindo condominio de todos, sédo as referidas no paragrafo segundo do art.

1331, do Codigo Civil e no art. 3° da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, ou mais
especificamente, o terreno em que se levantara a edificagdo, as fundagbes, as
colunas, as vigas e os pisos de concreto armado, as paredes externas, e as
internas, das unidades autdnomas, que ndo as dividam com outras unidades ou com

as partes e coisas de uso comum, as fachadas e seus ornamentos, os
encanamentos-tronco de agua, luz, forga, gas, telefone, esgotos e os condutores de «—
aguas pluviais, os ramais tronco de eletricidade, de telefone e interfone, destinados 7



as dependéncias de propriedade e uso comuns, inclusive terminais, os elev
seus pogos, bases, motores, equipamentos, acessérios e respectivas casa
maquinas, e, mais, tanto nos embasamentos comuns, quanto nos respectivos
pavimentos, como areas comuns, a saber:

DAS PARTES DE PROPRIEDADE E DE USO COMUNS
Os diferentes pavimentos do prédio assim se descrevem:

SUBSOLOS:

BLOCO 1 E 2 - (+4,58M):

Partes comuns: No Trecho do Bloco 1: hall, elevadores (3), escada de
incéndio (2), circulagdo (3), controle, depésito central servico, P.T.R., deposito (2),
depésito manutengdo, lixo reciclavel, lixo, we (2), almoxarifado, hid., casa de
bombas, casa de bombas reuso, escada (2), estacionamento coberto com 120
(cento e vinte) vagas para veiculos de passeio, estacionamento descoberto com 2
(duas) vagas para veiculos de passeio, reservatorio inferior com dois septos,
retardo, reuso e rampa para veiculos de passeio ao Térreo. No Trecho do Bloco 2:
Estacionamento coberto com 32 (trinta e duas) vagas para veiculos de passeio,
rampa para veiculos de passeio ac Térreo e ao Subsolo 2 (+1,00m), controle,
escada (2), hall / circulagéo / galeria (2), elevador (4), escada (2), antecamara(2),
escada de incéndio (2), depésito (2), lixo (2), telefone (2) e elétrica (2). No Trecho
externo (+5,90m): escada, hall e elevador.

BLOCO 2 - (+1,00M):

Partes comuns: hall (2), elevadores (4), antecamara (2), escada de incéndio
(2), escada (2), circulagéo, depésito (2), lixo, casa de bombas, casa de bombas
reuso (3), area técnica, PTR geral, reservatoério inferior com firés septos, caixa de
retardo Bloco 2 com dois septos, reuso Bloco 2 (2), retardo Bloco 3, reuso Bloco 3,
retardo, estacionamento coberto para 175 (cento e setenta e cinco) vagas para
velculos de passeio e rampa para veiculos de passeio ao Subsolo 2 (+4,58m).
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BLOCOS 3,4 E5:

Partes comuns: No Trecho do Estacionamento: hall (4), elevadores (8),
escada (2), escada de incéndio (4), circulagéo (3), deposito (5), depbsito material de
limpeza, limpeza, D.G. (3), deposito adm, prev. gerador, lixo (4), vestiario masculino
(2), vestiario feminino (2), seguranga, wc (4), copa, alojamento (5), refeitério,
lavanderia, area técnica, apartamento zelador com sala, quarto, cozinha e banheiro,
correios, controle (2), rampa de acesso ao Térreo (2), estacionamento coberto com
187 (cento e oitenta e sete) vagas para veiculos de passeio, reservatério inferior (2)
com trés septos cada, casa de bombas esp. paisagismo, casa de bombas cisterna,
retardo Bloco 4, reuso Bloco 4, casa de bombas Bloco 4, casa de bombas reuso /
reuso / retardo Bloco 5, casa de bombas reuso / reuso / retardo Bloco 3 (2). No
Trecho das Sublojas: circulagéo, hall (2), elevador (4), antecamara (2), escada de
incéndio (2), escada (2) e depésito (2).

BLOCOSG6E7:

Partes comuns: hall (4), elevadores (8), escada de incéndio (4), antecadmara
(2), escada (4), D.G. (2), depésito (2), lixo (3), casa de bombas, casa de bombas
reuso (3), reservatério inferior (3), retardo (3), reuso Bloco 3, reuso Bloco 6, reuso
Bloco 7, estacionamento coberto com 225 (duzentas e vinte e cinco) vagas para
veiculos de passeio e rampa para veiculos de passeio.

TERREQO DESCOBERTO:
Partes comuns: circulagbes para pedestres, circulagbes para veiculos,

estacionamento descoberto para 195 (cento e noventa e cinco) veliculos de passeio,
vagas para motos, vagas para bicicletas, area de carga e descarga, ETE,
c.m.comando, escadas, espelhos d'agua e jardins.

BLOCO 1:
1° PAVIMENTO:

.
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Partes comuns: lobby, circulagdo, escada de incéndio (2), elevador (

medidores elétrica, PPGP, espec., lixo e w.c.. P

2° PAVIMENTO:
Partes comuns: circulagéo, escada de incéndio (2), antecamara (2), elevador
(3), lixo, hidrémetro e area técnica.

COBERTURA:
Partes comuns: circulagdo, escada de incéndio (2), antecamara (2), elevador

(3), lixo, hidrémetro e area técnica.

TELHADO:

Partes comuns: escada de incéndio (2), circulagdo descoberta, casa de
maquinas de exaustéo (2), casa de maquinas de ar condicionado, casa de bombas
de incéndio, casa de bombas de pressurizagdo, c.m. ar ext. (2), hidrom. (6), caixa
d'agua superior (2), duto A/C, ar condicionado, calhas, laje impermeabilizada e
telhado.

BLOCO 2
1° PAVIMENTO:

Partes comuns: lobby (2), circulagdo, hall (2), elevadores (4), telefone (2),
PPGP, w.c. deficientes, lixo (2), escada (2), elétrica (2), antecamara (2) e escada de
incéndio (2).

2° PAVIMENTO:

Partes comuns: circulagéo, escada de incéndio (2), antecamara (2), hall (2),
elevador (4), telefone (2), elétrica (2) e lixo (2).

COBERTURA: %’\7
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Partes comuns: circulagéo, hall (2), escada de incéndio (2), antecamara (2),
elevador (4), lixo (2), elétrica (2) e telefone (2).

—’

TELHADO:

Partes comuns: escada de incéndio (2), casa de maquinas de exaustao (3),
especiais, casa de bombas de incéndio, casa de bomba de pressurizagao,
hidrémetro (14), caixa d'agua (4), calhas, laje impermeabilizada e telhado.

BLOCO 3
1° PAVIMENTO:

Partes comuns: portaria (2), circulagdo (3), elevadores (4), antecamara (2)
escada de incéndio (2), medidores (2), escada (2), w.c. deficiente (2), w.c. publico
(2), medidores de gas, hidrom. (6), especiais (2), lixo, ECT, depésito e CB (2).

2° PAVIMENTO:

Partes comuns: hall (2), circulagao (3), elevadores (4), antecamara (2) escada
de incéndio (2), lixo (2), elétrica (4), hidrom. (4), especiais (2) e CB (2).

COBERTURA:
Partes comuns: circulagdo (3), hall (2), escada de incéndio (2), antecamara
(2), elevadores (4), lixo (2), hidrom.(4), elétrica (4) e especiais (2).

TELHADO:

Partes comuns: escada de incéndio (2), casa de maquinas de exaustéo (3),
casa de bombas de incéndio, casa de bomba de pressurizacdo, caixa d'agua (2),
calhas, laje impermeabilizada e telhado.

BLOCOS 4ES5

TERREO DO BLOCO 4:
Partes comuns: recepg¢éo, circulagéo/hall social (2), elevadores (4), hall de—h_-F._‘

servigo (2), lixo (2), escada de incéndio (2), hall (3), circulagdo (2), apoio (3), bar, |

|
Lt
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terraco coberto aberto (4), terraco coberto aberto (lounge), auditério, sala de\teunigtrs %

(7), depésito (4), banheiro feminino (2), banheiro masculino (2), banheiro defic. (3)
jardins.

1° E 2° PAVIMENTOS (TIPO) - BLOCO 4:
Partes comuns: circulagdo (2), escada de incéndio (2), antecdmara (2),
elevador (4), especiais (2), elétrica (2), lixo (2) e CB (2).

COBERTURA - BLOCO 4:
Partes comuns: circulagdo (2), escada de incéndio (2), antecamara (2),
elevador (4), especiais (2), elétrica (2), lixo (2) e CB (2).

TELHADO - BLOCO 4:

Partes comuns: escada de incéndio (2), casa de maquinas de exaustéo (3),
casa de bombas de incéndio, casa de bomba de pressurizagdo, caixa d'agua (2),
hidrom. (6), especiais (2), calhas, laje impermeabilizada e telhado.

TERREO DO BLOCO 5:

Partes comuns: recepgédo, circulagio/hall social (2), elevadores (4), hall de
servigo (2), lixo (2), escada de incéndio (2), circulagédo (2) / recepgéo / bar, apoio,
banh. defic., w.c. (2), administragdo, avaliagdo, vestiario masculino (2), vestiario
feminino (2), pilates, spining, aerdbica, circulagdo / estar, apoio, piscina, deck
piscina, escada ao deck, plataforma PNE, massagem (2), ducha (2), sauna seca,
sauna vapor, banh. PNE, terrago coberto aberto, terrago coberto, medidores e
jardins.

1° E 2° PAVIMENTOS (TIPO) - BLOCO 5:
Partes comuns: circulagdo (2), escada de incéndio (2), antecamara (2),

elevador (4), especiais (2), elétrica (2) e lixo (2).

COBERTURA -BLOCO &: &




Partes comuns: circulagéo (2), escada de incéndio (2), antec
elevador (4), especiais (2), elétrica (2) e lixo (2). . 3

TELHADO - BLOCO 5:

Partes comuns: escada de incéndio (2), casa de maquinas de exaustéo (3),
casa de bombas de incéndio, casa de bomba de pressurizagdo, caixa d'agua (2),
hidrom. (6), especiais (2), calhas, laje impermeabilizada e telhado.

BLOCO 6
1° PAVIMENTO:

Partes comuns: lobby, circulagdo, hall (2), escada de incéndio (2), antecamara
(2), elevador (4), circ. (2), PPGP (2), depésito (2), lixo (2), w.c. deficientes, elétrica
(2) e telefone (2).

2° PAVIMENTO:

Partes comuns: hall (2), circulagdo, escada de incéndio (2), antecamara (2),
elevador (4), lixo (2), elétrica (2) e telefone (2).

COBERTURA:
Partes comuns: hall (2), circulagéo, escada de incéndio (2), antecamara (2),
elevador (4), lixo (2), elétrica (2) e telefone (2).

TELHADO:

Partes comuns: escada de incéndio (2), casa de maquinas de exaustdo (2),
casa de bombas de incéndio (2), caixa d'agua (2), hidrom (14), especiais (2), calha,
laje impermeabilizada e telhado.

BLOCO 7
1° PAVIMENTO:

Partes comuns: lobby, circulagdo (3), hall (2), elevadores (4), telefone (2),
PPGP, w.c. deficientes, lixo (2), elétrica (2), antecAmara (2) e escada de incéndio

(2).
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2° PAVIMENTO: e
Partes comuns: circulagdo, escada de incéndio (2), antecamara (2), hall (2),
elevador (4), telefone (2), elétrica (2) e lixo (2).

COBERTURA:
Partes comuns: circulagao, hall (2), escada de incéndio (2), antecAmara (2),
elevador (4), lixo (2), elétrica (2) e telefone (2).

TELHADO:

Partes comuns: escada de incéndio (2), casa de maquinas de exaustao (3),
casa de bombas de incéndio, casa de bomba de pressurizagao, hidrémetro (14),
caixa d'agua (4), calhas, laje impermeabilizada e telhado.

Paragrafo 1° - As partes e coisas referidas, bem como as que se relacionarem com
a edificagdo, ndo poderdo ser alteradas, substituidas ou retiradas sem o
consentimento expresso da unanimidade dos conddéminos.

Paragrafo 2° - As partes comuns, principalmente a entrada principal, os “halls” de
cada andar e a escada geral, estardo sempre livres e desimpedidas, nada podendo
ser depositado nessas areas, ainda que momentaneamente. Quaisquer objetos ali
encontrados serdo removidos sem responsabilidade da administragdo por eventual
estrago, e somente entregues aos respectivos donos apés o pagamento da multa
prevista nesta convengéao.

Paragrafo 3° - Cada condémino tem e tera o direito de usar e fruir das utilidades
proprias das partes, dependéncias e instalagbes comuns, segundo sua destinagéo
especifica, desde que ndo prejudique igual direito dos demais, ou as condigdes,
renome e categoria do condominio.
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Parégrafo 4° - As partes e coisas de uso comum encontram-se d clitag. & 12
conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura do Rio de Janeiro, através do -~
processo n°02/270057/2006.

Paragrafo 5° - O condémino somente podera alienar a parte acessoria de sua
unidade auténoma a outro condémino, impedido, portanto, de fazé-lo a terceiro
estranho ao condominio.

CAPITULO Il DA PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS

Art. 5° -- Sao partes e coisas de propriedade e uso exclusivos de cada condémino
as unidades autdnomas condominiais constituidas pelas lojas, sublojas e salas
comerciais, identificadas e discriminadas pelas suas respectivas designacgdes
numéricas, tudo conforme consta no instrumento de instituigéo e especificagdo de
condominio, do qual a presente é parte integrante e complementar e assim
caracterizados:

PARTES DE USO E PROPRIEDADE EXCLUSIVOS

SUBSOLOS:
BLOCO 1E 2 - (+4,58M):

Partes Privativas: 37 (trinta e sete) sublojas. Sublojas S101, 8119, 8120 e
S137: hall, subloja, wc e area para deposito. Sublojas S102 a S118, S121 a S131 e
S133 a $136: hall, subloja e wc. Subloja $132: hall, subloja, we (2) e deposito.

BLOCOS 3,4E5:

Partes Privativas: 59 (cinquenta e nove) sublojas. Sublojas S101 a S109,
5111 a 5116 e S 118 a $159: subloja e wc. Sublojas S110 e S117: subloja, wc e
depésito. + -_H_Q




BLOCO 1
1° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 08 (oito) lojas. Lojas 101 a 105 e 108: loja, w.c. (2) e escada
ao jirau. Lojas 106 e 107: loja, w.c. (3) e escada ao jirau.
JIRAU:
Partes Privativas: 08 (oito) jiraus dependéncias das lojas do 1° pavimento.

Jirau das lojas 101 a 108: jirau da loja com w.c. (2) e escada de acesso ao terreo.

2° PAVIMENTO:

Partes Privativas: 20 (vinte) salas. Salas 201, 206 a 211, 213, 214, 216 a 220:
sala e w.c.(2). Salas 202 e 205; hall (2), sala, copa e w.c.(2). Salas 203 e 204: hall,
sala, copa e w.c.(2). Salas 212 e 215: sala, deposito, copa e w.c.(2).

COBERTURA:

Partes Privativas: 16 (dezesseis) salas. Salas 301, 306, 309 e 314: sala e
w.c.(3). Salas 302 e 305: hall (2), sala, copa e w.c.(2). Salas 303 e 304: hall, sala,
copa e w.c.(2). Salas 307, 308, 311, 312, 315 e 316: sala e w.c. (2). Salas 310 e
313: sala, depésito, copa e w.c.(2).

BLOCO 2
1° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 42 (quarenta e duas) lojas. Lojas 101 a 142: loja, w.c. e

escada de acesso ao jirau.

JIRAU:
Partes Privativas: 42 (quarenta e dois) jiraus dependéncias das lojas do 1°
pavimento. Jirau das lojas 101 a 142: jirau da loja e escada de acesso ao térreo.

2° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 46 (quarenta e seis) salas. Salas 201, 202, 222 e 223: Sala‘(:.-;‘--
e w.c. (2). Salas 203 a 221 e 224 a 246: salae w.c..
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COBERTURA:

Partes Privativas: 30 (trinta) salas. Salas 301, 302, 304, 305, 308, 310,
314, 316, 317, 319 a 323, 325 a 329: sala e w.c. (2 ). Salas 303, 306, 307, 309, 311,
312, 315, 318, 324 e 330: salae w.c..

BLOCO 3
1° PAVIMENTO:

Partes Privativas: 41 (quarenta e uma) lojas. Lojas 101 a 141: loja, w.c. e
escada de acesso ao jirau.

JIRAU:

Partes Privativas: 41 (quarenta e um) jiraus dependéncias das lojas do 1°
pavimento. Jirau das lojas 101 a 141: jirau da loja e escada de acesso ao 1°

pavimento.

2° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 52 (cinquenta e duas) salas. Salas 201, 207, 223, 229, 230
e 252: sala e w.c. (2). Salas 202 a 206, 208 a 222, 224 a 228, 231 a 251: salae w.c..

COBERTURA:

Partes Privativas: 32 (trinta e duas) salas. Salas 301, 303 a 308, 310 a 316,
318, 319, 321 a 325, 327 a 330 e 332: sala e w.c. (2 ). Salas 302, 309, 317, 320, 326
e 331:salaew.c..

BLOCOS 4ES5
1° E 2° PAVIMENTOS (TIPO) - BLOCO 4:

Partes Privativas: 40 (quarenta) salas, por pavimento. Salas 101/201,
124/224, 125/225, 131/231 a 134/234 e 140/240: sala e w.c. (2). Salas 102/202 a
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123/223, 126/226 a 130/230 e 135/235 a 139/239: salae w.c..

COBERTURA - BLOCO 4:
Partes Privativas: 26 (vinte e seis) salas. Salas 301 a 306, 309 a 317, 319 a
322 e 324 a 326: salae w.c. (2 ). Salas 307, 308, 318 e 323: salae w.c..

1° E 2° PAVIMENTOS (TIPO) - BLOCO 5:

Partes Privativas: 40 (quarenta) salas, por pavimento. Salas 101/201,
124/224, 125/225, 131/231 a 134/234 e 140/240: sala e w.c. (2). Salas 102/202 a
123/223, 126/226 a 130/230 e 135/235 a 139/239: salae w.c..

COBERTURA - BLOCO 5:
Partes Privativas: 26 (vinte e seis) salas. Salas 301 a 306, 309 a 317, 319 a
322 e 324 a 326: sala e w.c. (2 ). Salas 307, 308, 318 e 323: salae w.c..

BLOCO 6
1° PAVIMENTO:

Partes Privativas: 31 (trinta e uma) lojas. Lojas 101 a 131: loja, w.c. e escada
de acesso ao jirau.

JIRAU:
Partes Privativas: 31 (trinta e um) jiraus dependéncias das lojas do 1°

pavimento. Jirau das lojas 101 a 131: jirau da loja e escada de acesso ao térreo.

2° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 34 (trinta e quatro) salas. Salas 201 a 234 sala e w.c..

COBERTURA: ="
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Partes Privativas: 24 (vinte e quatro) salas. Salas 301, 302, 303 \305K hhe, 12
309, 311 a 314, 316, 319, 322 e 324: sala e w.c.. Salas 304, 306, 308, 31‘07 15
317, 318, 320, 321 € 323 : salae w.c.(2).

BLOCO 7
1° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 43 (quarenta e trés) lojas. Lojas 101 a 143: loja, w.c. e

escada de acesso ao jirau.

JIRAU:
Partes Privativas: 43 (quarenta e trés) jiraus dependéncias das lojas do 1°
pavimento. Jirau das lojas 101 a 143; jirau da loja e escada de acesso ao térreo.

2° PAVIMENTO:
Partes Privativas: 46 (quarenta e seis) salas. Salas 201, 202, 222 e 223: sala
ew.c. (2). Salas 203 a 221 e 224 a 246. salae w.c..

COBERTURA:

Partes Privativas: 30 (trinta) salas. Salas 301, 302, 304, 305, 308, 310, 313,
314, 316, 317, 319 a 323, 325 a 329: sala e w.c. (2 ). Salas 303, 306, 307, 308, 311,
312, 315, 318, 324 e 330: sala e w.c..

Paragrafo 1° - As unidades tipo destinar-se-do ao fim estritamente comercial,

devendo esta destinagéo ser rigorosamente obedecida.

Paragrafo 2°- Todas as instalagées das unidades autbnomas seréo reparadas por
iniciativa e conta dos respectivos condéminos, assim como os pisos, esquadrias,
persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de canalizagdo de agua, esgoto, luz,
forca, telefone e todos os demais acessoérios. Se tais reparos forem suscetiveis de
afetar as partes comuns, somente poderéo ser realizados apés o consentimento por
escrito do Sindico, e/ou administradora do Condominio. -
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Paragrafo 3° - Quando o estrago ocorrer em linha tronco, ndo tendo sido bhuaggg,

por qualquer condémino, as despesas de reparo correrdo por conta de todos os
condéminos.

Paragrafo 4° - O servigo de limpeza das unidades auténomas e de seus méveis nao
deve prejudicar as partes comuns e os locais exclusivos dos demais condéminos.
Incumbe a cada condémino manter limpa a sua unidade, sobretudo as instalagées
sanitarias.

Paragrafo 5° - Os condéminos se obrigam a permitir o livre ingresso, em suas
unidades auténomas, dos membros da administragdo e dos funcionarios de
reparticbes e de empresas de servigos publicos, quando necessario e/ou urgentes,
em qualquer hora do dia ou da noite, para verificagdo ou reparo.

Paragrafo 6° - Os conddminos poderdo onerar ou alienar suas unidades autbnomas,

independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.

Paragrafo 7° - Os condéminos tém o direito de usar, administrar e usufruir de suas
unidades auténomas, todas elas, independentemente de serem denominadas lojas,
sublojas ou salas, tdo somente como salas comerciais (com exce¢éo das lojas 132,
133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140 e 141, do Bloco 03, que serdo usadas como
lojas), com tudo a fim de atender ao disposto nas letras “e" e “f", do item 6.2, do
paragrafo 1° do artigo 6° segundo sua conveniéncia, sob a condi¢do de néo
prejudicar igual direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer
as suas vezes ha ocupacao da unidade auténoma, os preceitos desta Convengéo, e
de ndo comprometer ou permitir que alguém por eles comprometa a seguranga,
categoria e nivel moral do condominio. Aos condéminos das unidades lojas 101 a
108 do Bloco 01 e facultado o direito de usar, administrar e usufruir de suas
unidades autdnomas, independentemente de sua denominagdo, como lojas ou salas
comerciais.

i




especificadas no paragrafo 7° supra, deverdo respeitar o manual de projetoﬁ‘.ié‘ =
programacéao visual determinado pela INCORPORADORA, que sera apresentado
aos condéminos no momento da entrega de tais unidades. Vale ressaltar que o
projeto desenvolvido por cada unidade a partir do disposto no referido manual
devera ser previamente aprovado pela Administradora para sua execugéo.

Paragrafo 9° - Todas as despesas de manutengéo, conservagéo e obras realizadas
nas unidades autdénomas, inclusive instalagbes de maquinas e equipamentos,
impostos e taxas de servigos de luz, forga, gas, e outras contratadas pelo respectivo
conddmino, correrdo por sua exclusiva conta e responsabilidade, salvo aquelas que

digam respeito as areas, partes e coisas comuns e a estrutura do edificio.

Paragrafo 10° - Além dos direitos expressamente previstos nesta convengdo, é
facultado aos condominos:

a) instalar, manter e usar aparelhos, maquinas e equipamentos em geral, da unidade
autébnoma privativa, observadas as restricdes constantes do Regimento Interno;

b) executar as suas expensas quaisquer reparos na unidade autdbnoma privativa e
suas instalagbes em geral, desde que n&o venham prejudicar os demais
condéminos residentes no Bloco onde se situar o apartamento;

c) modificar e/ou alterar as disposi¢des das paredes internas das dependéncias da
unidade auténoma privativa, desde que ndZo comprometa a seguranga da
edificagdo e, obtendo, entretanto, prévia autorizagdo por escrito da administragéo
do condominio, ouvindo sempre os engenheiros e/ou responsaveis pela sua
construgao.

Paragrafo 11 - Sdo ainda direitos dos condéminos:
a) convocar, participar das assembleias gerais, debater, discutir, deliberar, aprovar

ou rejeitar as proposi¢ées em pauta na ordem do dia, pessoalmente ou através de
procurador, na forma deste instrumento; < ]




estejam quites com suas contribuicbes condominiais (Art. 1335, n° I, do Cédigo
Civil);

¢) comunicar a administragdo do condominio, por escrito, qualquer reclamacéo

contra a inobservancia do Regimento Interno, Regulamentos de Uso e Conduta, e
desta convengdo, bem como quanto ao desempenho de qualguer um dos
empregados da administracéo;

d) pedir, por escrito, esclarecimento ou providéncia aos membros da administragéo,
bem como formular queixas e reclamacgdes em livro préprio, existente na portaria,
se assim o desejar.

e) utilizar os servigcos obrigatérios, sem qualquer exclusividade ou de direito de
preferéncia, respeitando a presente Convencéo, o(s) Regimento(s) Interno(s)
do Condominio e as demais normas administrativas a respeito, baixadas pela
Administragdo do Condominio.

f) alienar parte acesséria de sua unidade autbnoma a outro condémino, porém,
sendo isso vetado a terceiros, estranhos ao Condominio, na forma do Art. 1.339,
paragrafo 2° do Cdédigo Civil Brasileiro.

Parédgrafo 12 — A cada uma das unidades corresponderd as seguintes fragdes
ideais de terreno:

RELAGAO DE FRAGCOES IDEAIS DE TERRENO E DAS PARTES COMUNS DAS
UNIDADES AUTONOMAS DO CONDOMINIO “LEAD AMERICAS”

Bloco 01 Loja 105 0,006324
Loja 101 0,007165 Loja 106 0,008939
Loja 102 0,004196 Loja 107 0,008939
Loja 103 0,004196 Loja 108 0,006324 &
Loja 104 0,007165 Sala 201 0,002394




Sala 202 0,002630
Sala 203 0,002422
Sala 204 0,002393
Sala 205 0,002631
Sala 206 0,002394
Sala 207 0,002115
Sala 208 0,002308
Sala 209 0,002308
Sala 210 0,002115
Sala 211 0,002394
Sala 212 0,002405
Sala 213 0.002070
Sala 214 (,002070
Sala 215 0,002405
Sala216 0,002394
Sala 217 0,002115
Sala218 0,002308
Sala 219 0,002308
Sala 220 0,002115
Sala 301 0,004818
Sala 302 0,002617
Sala 303 0,002419
Sala 304 0,002389
Sala 205 0.,002617
Sala 306 (0,004818
Sala 307 0,002307
Sala 308 0,002307
Sala 309 0,004823
Sala 310 0,002405
Sala3ll 0,002070
Sala312 0,002070
Sala 313 0,002405
Sala 314 0,004823
Sala 315 0,002307
Saladle 0,002307
Total Bloco 1: 0,147044
Bloco 02
Subloja 5101 0.001832
Subloja §102 0,000820
Subloja 5103 0,000824
Subloja 5104 0,000804
Subloja 8105 0,000825

Subloja 5106 0.001068
Subloja S107 0,000663
Subloja 5108 0,000663
Subloja S109 0,000665
Subloja S110 0,000657
Subloja 5111 0.000665
Subloja